Договор № ___________
уступки права требования 

по Договору участия в долевом строительстве

№ ___________ от ХХ месяц 2020 г.
	
	

	г. Москва
	________________________


Общество с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс» Д.У. Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «Новое строительство» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс», (место нахождения: 119590, город Москва, километр МЖД Киевское 5-й, дом 1, строение 1, 2, эт/пом/оф 2/39/В213.2), зарегистрированное 30 мая 2013 года, документ основание: свидетельство серии 77 № 014555623, ОГРН 1137746461456, ИНН 7702816018, именуемое в дальнейшем «Цедент», от имени и по поручению которого на основании Агентского договора № 08-НС/СА-ЮЖБ от "08" июля 2019г. и Доверенности, удостоверенной 12.07.2019  года нотариусом города Москвы Гончаровым Филиппом Юрьевичем, зарегистрированной в реестре за № 77/780-н/77-2019-5-2334, действует Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный агент ФСК Юг", в лице Зиятдиновой Анастасии Фаиловны, с одной стороны, и __________, именуемая в дальнейшем «Цессионарий», с другой стороны,

совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор уступки права требования (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Цедент уступает Цессионарию права требования по Договору № __________ участия в долевом строительстве от ХХ месяц 2020 г., заключенному между Цедентом и ООО «Специализированный застройщик «Исторический район» (ИНН 7708332662, ОГРН 1187746542356) (далее по тексту – «Застройщик»), и зарегистрированному 28.06.2019 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области за рег. № 50:21:0030210:9769-50/001/2019-40 (далее по тексту – «Основной договор»), в результате чего Цессионарий приобретает на условиях Договора права требования к Застройщику на передачу в   собственность   Объекта долевого строительства в виде жилого помещения - Квартиры, имеющей параметры, указанные в п. 1.2. Договора, в составе Многоэтажного жилого здания № 4 со встроенными нежилыми помещениями с сетями инженерно-технического обеспечения по строительному адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, с/п Булатниковское, пос. Битца (далее по тексту – «Жилой дом»),, а также приобретает иные права и обязанности Участника долевого строительства, предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (также далее по тексту – Закон № 214-ФЗ) и Основным договором.
1.2. После государственной регистрации Договора в порядке, установленном действующем законодательством Российской Федерации и оплаты Цеденту как всей цены Договора, так и пени за просрочку оплаты (при наличии таковой), Цессионарий приобретает право требования в отношении Объекта долевого строительства – жилого помещения (Квартиры), со следующими основными характеристиками:

	Секция
	Этаж
	№ квартиры на площадке, считая слева направо по часовой стрелке от выхода из лифтового холла
	№

квартиры

по проекту
	Кол-во

комнат
	Общая проектная площадь, кв.м.

(включая площадь жилого и вспомогат.

назначения, лоджий, балконов - с коэффициентом
)

	Х
	ХХ
	Х
	ХХХ
	3
	81,7


(далее по тексту – «Квартира»).

Почтовый адрес Жилого дома и Квартиры будут уточнены после завершения строительства Жилого дома и ввода его в эксплуатацию, согласно документам о присвоении Жилому дому почтового адреса.

Уточнение площади Квартиры (в том числе - площадь жилых, вспомогательных помещений, балконов/лоджий) производится на основании данных, указанных в Техническом плане здания, в составе с прилагаемым поэтажным планом Жилого дома (далее – «Техническая документация»), составленного управомоченным лицом, осуществляющим кадастровую деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (далее – «Кадастровый инженер») по итогам обмеров, произведенных Кадастровым инженером. 
Неотъемлемой частью Договора является Приложение № 1, содержащее План Квартиры.

1.3. До заключения Договора Цедент полностью исполнил свои обязательства по оплате прав требования в отношении Квартиры по Основному договору и имеет право уступить свои права требования на Квартиру в соответствии со ст. 11 Закона № 214-ФЗ и условиями Основного договора.

1.4. Настоящим Цессионарий подтверждает, что он ознакомлен с Основным договором. Все условия, права и обязанности Сторон Основного договора Цессионарию понятны.

1.5. На момент заключения настоящего Договора Квартира Цеденту от Застройщика не передана, передаточный акт или иной документ о передаче Квартиры между Застройщиком и Цедентом не подписан.

1.6. Согласие Застройщика на заключение настоящего Договора получено.

2. Основания для заключения Договора

2.1. Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

2.2. Договор участия в долевом строительстве (Основной договор), указанный в пункте 1.1 раздела 1 настоящего Договора.

3. Обязательства Сторон
3.1. Обязательства Цедента:

3.1.1. Обеспечить со своей стороны подачу Договора, а также документов, необходимых и достаточных для государственной регистрации Договора, в орган регистрации прав, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, в срок, указанный в п. 3.3 Договора.

3.1.2. В случае необходимости, требовать от Застройщика предоставления последним необходимых, достаточных и зависящих от Застройщика документов для целей их подачи на проведение государственной регистрации Договора.

3.1.3. После государственной регистрации настоящего Договора уведомить Застройщика о совершении уступки прав требования на Квартиру Цессионарию, путем передачи Застройщику в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора, одного экземпляра (оригинала) настоящего Договора, с отметкой органа регистрации прав о государственной регистрации Договора. Вся ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на Цеденте.
3.1.4. Исполнять иные обязанности согласно законодательству Российской Федерации.

3.1.5. Оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию Договора до подачи Сторонами Договора в орган регистрации прав в размере согласно действующему законодательству, а также нести расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, в случае проведения такой регистрации в электронном виде.

3.2. Обязательства Цессионария:

3.2.1. Оплатить права требования на Квартиру в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора, а также пени за просрочку оплаты (при наличии таковой).

3.2.2. Обеспечить со своей стороны подачу Договора, а также документов, необходимых и достаточных для государственной регистрации настоящего Договора (в т.ч. нотариально удостоверенного согласия супруга на совершение Договора или заявления об отсутствии состояния в браке, либо свидетельства о расторжении брака, если брак расторгнут, или свидетельства о смерти, в случае смерти супруга или нотариально заверенную копию брачного договора), в орган регистрации прав в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, в срок, указанный в п. 3.3 Договора.
3.2.3. Оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию Договора до подачи Сторонами Договора в орган регистрации прав в размере согласно действующему законодательству, а также нести все расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, за исключением расходов в случае регистрации Договора в электронном виде.
3.2.4. Цессионарий уведомлен и согласен, что согласно условиям Основного договора, уступка прав требования на Квартиру Цессионарию производится с передачей последнему обязательств Участника долевого строительства согласно условиям Основного договора.

3.2.5. Исполнять иные обязанности согласно законодательству Российской Федерации и условиям Основного договора.

3.3. После подписания Договора, но не позднее 3 (трех) рабочих дней от даты перечисления Цессионарием денежных средств на номинальный счет ЦНС, согласно разделу 4 Договора, Стороны обязуются подать в орган регистрации прав Договор, а также документы, необходимые и достаточные для государственной регистрации настоящего Договора (каждая Сторона в своей части).

3.4. В случае нарушения Цессионарием срока, указанного в п. 3.3. Договора, предоставления необходимых документов для государственной регистрации Договора, государственная регистрация Договора не производится, обязательства Сторон по Договору не возникают.

3.5. Последующая, после оплаты Цессионарием Цеденту всей суммы согласно п. 4.1. Договора, неустойки (пени, штрафа) согласно Договору (при наличии таковой) и государственной регистрации Договора, уступка Цессионарием прав на Квартиру возможна только с предварительного письменного согласия Застройщика. 
4. Порядок и сроки оплаты 

4.1.  Стороны согласовали цену передаваемого права по Договору в размере 6 543 210,00 (шесть миллионов пятьсот сорок три тысячи двести десять рублей ноль копеек), из них: 

сумма (определяемая как расходы на приобретение имущественных прав) в размере 5 000 000,00 (пять миллионов рублей ноль копеек), без НДС, 

сумма (определяемая как разница между стоимостью (с учетом налога), по которой передаются имущественные права на Объект долевого строительства, и расходами на приобретение указанных прав) в размере 1 543 210,00 (один миллион пятьсот сорок три тысячи двести десять рублей ноль копеек), в т.ч. НДС.  

4.2. Оплата цены Договора осуществляется Цессионарием за счет собственных средств в размере 6 543 210,00 (шесть миллионов пятьсот сорок три тысячи двести десять рублей ноль копеек), в следующем порядке:

4.2.1. Расчеты по Договору производятся с использованием номинального счета общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка», открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является Цессионарий (далее – «номинальный счет ЦНС»); 

Расходы по расчетам с Цедентом с использованием номинального счета ЦНС несет Цессионарий.

4.2.2. Перечисление денежных средств в счет оплаты цены Договора осуществляется обществом с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка» по поручению Цессионария после государственной регистрации в установленном действующим законодательстве порядке Договора, на расчётный счет Цедента, указанный в Договоре. 

4.2.3. Цессионарий обязуется в срок по ХХ.ХХ.2020г. включительно, перевести денежные средства в размере 6 543 210,00 (шесть миллионов пятьсот сорок три тысячи двести десять рублей ноль копеек) на номинальный счет ЦНС. 

Цедент извещается о зачислении вышеуказанных денежных средств на номинальный счет ЦНС путем направления уведомления с электронной почты noreply@domclick.ru на электронную почту hramova@anlider.info, не позднее одного рабочего дня с момента зачисления денежных средств на номинальный счет ЦНС.

Перечисление денежных средств в размере, указанном в п.4.2.3. Договора, с номинального счета ЦНС на расчетный счет Цедента, указанный в Договоре, осуществляется в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации в органе регистрации прав, настоящего Договора. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Цедента. 

4.3. Подтверждением оплаты является выписка по банковскому счету Цедента, акт сверки расчетов, акт о выполнении обязательств или иной согласованный Сторонами документ об оплате, предусмотренной Договором суммы.

5. Дополнительные условия
5.1. Стороны принимают на себя обязательство сохранять конфиденциальность в отношении условий Договора и сведений, ставших им известными при его исполнении.

5.2. Цедент гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора, уступаемые по настоящему Договору права не обременены правами третьих лиц, под залогом, запретом и арестом не состоят, и не являются предметом спора.

5.3. Вся корреспонденция по настоящему Договору направляется заказными письмами по адресам (для направления корреспонденции), указанным в Договоре.

5.4. Все уведомления, заявления и иные письма, которые должны либо могут быть направлены в рамках Договора, должны быть исполнены в письменном виде, подписаны уполномоченным представителем Стороны-отправителя и, если иное не предусмотрено настоящим Договором, могут быть направлены в адрес Стороны-получателя одним из следующих способов, при этом уведомление будет считаться полученным:

· доставкой курьером Стороны-отправителя – в день приема уведомления Стороной-получателем у курьера с отметкой Стороны-получателя о получении;

· заказными письмами с уведомлением о вручении и телеграммами – в день вручения заказного письма или телеграммы любому лицу, принявшему указанное отправление по указанному в настоящем Договоре адресу, либо в день удостоверения работником почтовой службы отказа от принятия такого заказного письма или телеграммы адресатом, либо удостоверения работником почтовой службы факта отсутствия адресата по указанному адресу, либо возврата заказного письма в связи с истечением срока его хранения.

5.5. Сторонами определено, что в целях настоящего Договора, рабочими днями считаются все дни, кроме субботних, воскресных и праздничных дней, согласно Трудовому кодексу Российской Федерации.

5.6. На момент заключения настоящего Договора Цессионарий подтверждает, что:

5.6.1.
не является владельцем инвестиционных паев Комбинированного закрытого паевого инвестиционного фонда «Новое строительство» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс», а также не является участником ООО «ЭйЭмЭс» и не будет являться таковым до момента исполнения Договора;

5.6.2.
не причастен к экстремистской деятельности или терроризму, денежные средства для оплаты цены уступаемых прав получены не преступным путем.

5.6.3. в дееспособности не ограничен, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит; по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, настоящий договор не является для него кабальной сделкой и что он осознает последствия нарушения условий Договора.

5.6.4. Цессионарий даёт свое согласие Цеденту на обработку, хранение и передачу персональных данных третьим лицам в электронном виде, на бумажных носителях и в устной форме. Передача Цедентом персональных данных Цессионария третьим лицам возможна в рамках исполнения настоящего Договора и в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
6. Ответственность Сторон

6.1. Цедент не отвечает за неисполнение третьими лицами требований Цессионария, основанных на правах, уступаемых ему по Договору.

6.2. В случае нарушения Цессионарием срока, указанного в п. 3.3 Договора, предоставления необходимых документов для государственной регистрации Договора и/или срока, указанного в п. 4.2.3. Договора, перечисления денежных средств на номинальный счет ЦНС, государственная регистрация Договора не производится, обязательства Сторон по Договору не возникают.

6.3. Цедент вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора (ст. 450.1 ГК РФ) в случае просрочки Цессионарием исполнения его обязательства по п. 4.2. Договора на срок 10 (Десять) календарных дней и более.

Поступление соответствующего платежа в сумме меньшей, чем это предусмотрено Договором, считается просрочкой соответствующего платежа.

Об одностороннем отказе от исполнения Договора Цедент уведомляет Цессионария согласно почтовым реквизитам последнего, указанным в Договоре.

Возврат производится с учетом удержания Цедентом штрафа в размере 10 (Десяти) % от цены Договора. Цедент в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты расторжения Договора возвращает Цессионарию полученные от последнего по Договору денежные средства согласно платежным реквизитам, указанным последним, за минусом (вычетом) предусмотренных настоящим абзацем штрафных санкций.

Цедент не несет ответственности за просрочку возврата денежных средств в случае непредставления Цессионарием платежных реквизитов.

В случае отсутствия достаточной суммы денежных средств, необходимой для уплаты Цессионарием штрафа, установленного настоящим пунктом Договора, Цедент вправе предъявить требование об уплате Цессионарием соответствующей суммы. Штраф должен быть уплачен Цессионарием в течение 10 (десяти) календарных дней с момента направления соответствующего требования Цедентом.

6.4.
В случае расторжения Договора по соглашению Сторон, но по инициативе либо по вине Цессионария, Цедент вправе начислить, а Цессионарий, в указанном случае, обязан оплатить штраф в размере 10 (десяти) процентов от Цены Договора, указанной в п. 4.1. Договора. При этом Цедент вправе при возврате денежных средств Цессионарию удержать сумму штрафных санкций. При возврате уплаченных Цессионарием денежных средств проценты на них не начисляются.

6.5. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору или в связи с ним, освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, если они вызваны причинами, за которые отвечает другая Сторона.

В случае неисполнения обязательств, ответственность за неисполнение которых не предусмотрена Договором, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.5.1. Материальные санкции (требование об уплате или возмещении (взыскании) убытков, штрафов, пени, неустойки, процентов) в случае ненадлежащего исполнения Цедентом своих обязательств по настоящему Договору предъявляются к Обществу с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс» и оплачиваются Обществом с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс» за счет собственных средств.

7. Форс-мажор

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запрещения, а также изменения действующего законодательства Российской Федерации, касающиеся исполнения Договора.

7.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

7.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, обязана не позднее 5 (пяти) рабочих дней сообщить другой стороне в письменной форме о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.

7.4. Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает сторону права ссылаться на вышеуказанные обстоятельства, как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по Договору.

8. Заключительные положения

8.1. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств.

Обязательства Цедента считаются исполненными с даты государственной регистрации настоящего Договора.

Обязательства Цессионария считаются исполненными с даты государственной регистрации настоящего Договора и после полной оплаты цены Договора, уплаты неустойки (пени, штраф) в случае неисполнения обязательств по Договору (при наличии таковой).

8.2. Все изменения к Договору совершаются в форме дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются уполномоченными представителями Сторон. 

8.3. Споры по Договору будут решаться Сторонами путем переговоров. При недостижении согласия Сторонами в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с момента возникновения спора, каждая из Сторон вправе передать спор для его рассмотрения в Мещанский районный суд г. Москвы.

8.4. Договор подписан в 4 (Четырех) одинаковых экземплярах, имеющих равную юридическую силу, два экземпляра – Цеденту (в том числе один экземпляр для передачи Застройщику), 1 (Один) – Цессионарию и один экземпляр – для органа регистрации прав.

9. Реквизиты и подписи Сторон

	Цедент:
	Цессионарий:

	Общество с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс» Д.У. Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «Новое строительство» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс»
ИНН 7702816018, КПП 772901001, ОГРН 1137746461456
Адрес: 119590, город Москва, километр МЖД Киевское 5-й, дом 1, строение 1, 2, эт/пом/оф 2/39/В213.2
Банк ГПБ (АО), г.Москва
р/с 40701810300000000757

к/с 30101810200000000823, БИК 044525823

В лице ООО "Специализированный агент ФСК Юг"                                                                                                                  Представитель по доверенности
____________________/ Зиятдинова А.Ф./

м.п.
	

	
	


Приложение №1

к Договору № __________ 

уступки права требования

 от _____________________
по Договору участия в долевом строительстве

№ __________ от ХХ месяц 2020 г.
План Квартиры,

расположенной в Жилом доме № 4 со встроенными нежилыми помещениями с сетями инженерно-технического обеспечения по строительному адресу: 
Московская область, Ленинский муниципальный район, с/п Булатниковское, пос. Битца, 

основные характеристики которой указаны в п.1.2 Договора
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	Цедент:

Общество с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс» Д.У. Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «Новое строительство» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Эссет Менеджмент Солюшнс»
В лице ООО "Специализированный агент ФСК Юг"                                                                                                                  Представитель по доверенности
____________________/Зиятдинова А.Ф./


	Цессионарий:




� Проектная площадь лоджий, балконов Объекта указывается в настоящем Договоре с понижающими коэффициентами для лоджий – 0,5, для балконов - 0,3.





